БИЗНЕСС-ПРОЦЕСС
ПО ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРОВ ЗАЙМА, ИПОТЕКИ, ПОРУКИ
І. Проведение юридического анализа документов:

А) Перечень копий  документов, необходимых юристу для проведения юридического анализа при оформлении займа под залог недвижимости (квартира):
	№ п/п 
	Наименование документа
	Наличие документа для ЮД анализа
	Примечание

	1.
	Паспорт(а) собственника(ков) недвижисмости (стр.1-3, 4 (если есть вторая фот.), 10-11 и далее, если есть отметки);
	Обязательно
	

	2
	Справка о присвоении идентификационного(их) номера(ов) собственника(ов) недвижимости;
	Обязательно
	

	3.
	Копия свидетельства о браке;
	Если в браке
	

	4.
	Паспорт супруга(и) собственника недвижисмости (стр.1-3, 4 (если есть вторая фот.), 10-11 и далее, если есть отметки);
	Если в браке
	

	5.
	Справка о присвоении идентификационного номера на супруга(у) собственника недвижимости;


	Если в браке
	

	6.
	Копия свидетельства  о разводе;
	Если в разводе
	

	7.
	Правоустанавливающие документы на недвижимость (свидетельство на право собственности; договор купли–продажи, дарения, др.)
	Обязательно
	

	8.
	Извлечение из реестра прав собственности на недвижисое имущество (БТИ);

	Обязательно
	

	9.
	Тех паспорт на недвижимость
	Обязательно
	

	10.
	Экспертная оценка
	Обязательно,
если сумма займа превышеет оценку БТИ
	

	11. 
	Справка из ЖЕКа об отсутствии прописанных в квартире лицах (форма № 3)
	Обязательно

Предоставляется на дату сделки 


	справка, выданая более чем за день до даты сделки не принимается

	12
	Фото объекта (3 снаружи с адресом и 7 внутри)
	Обязательно
	


Б) Перечень копий  документов, которые подаются для проведения юридического анализа при оформлении займа под залог недвижимости (дом):

	№ п/п 
	Наименование документа
	Наличие документа для ЮД анализа
	Примечание

	1.
	Паспорт(а) собственника(ков) недвижимости (стр.1-3, 4 (если есть вторая фот.), 10-11 и далее, если есть отметки);
	Обязательно
	

	2
	Справка о присвоении идентификационного(их) номера(ов) собственника(ов) недвижимости;
	Обязательно
	

	3.
	Копия свидетельства о браке;
	Если в браке
	

	4.
	Паспорт супруга(и) собственника недвижимости (стр.1-3, 4 (если есть вторая фот.), 10-11 и далее, если есть отметки);
	Если в браке
	

	5.
	Справка о присвоении идентификационного номера на супруга(у) собственника недвижимости;


	Если в браке
	

	6.
	Копия свидетельства  о разводе;
	Если в разводе
	

	7.
	Правоустанавливающие документы на недвижимость (акт на землю, свидетельство на право собственности; договор купли–продажи, дарения, др.)
	Обязательно
	Документы на объекты недвижимости не сданные в эексплуатацию (незавершенное строительство) к рассмотрению не принимаются

	8.
	Извлечение из реестра прав собственности на недвижимое имущество (БТИ);


	Обязательно
	

	9.
	Тех паспорт на недвижимость
	Обязательно
	

	10.
	Экспертная денежная оценка на недвижимость
	Обязательно,

если сумма займа превышает оценку БТИ
	

	11. 
	Справка из ЖЕКа об отсутствии прописанных в доме лицах (форма № 3)
	Обязательно

Предоставляется на дату сделки 


	справка, выданая более чем за день до даты сделки не принимается

	12.
	Правоустанавливающие документы на земельный участок: Государственный акт на землю или Гражданско-правовой договор про отчуждение земельного участка или Свидетельство про право на наследство
	Обязательно
	

	13.
	Справка из Государственного земельного кадастра об отсутствии ограничений и запретов
	Обязательно
	

	14.
	Экспертная денежная оценка на земельный участок
	Обязательно
	

	15
	Фото объекта (3 снаружи, 7 внутри)
	Обязательно
	


ПРИМЕЧАНИЕ:

· Юридический анализ проводится только при наличии полного пакета документов (за исключением справки из ЖЕКа об отсутствии прописанных в доме лицах (форма № 3) которая предоставляется на дату сделки);
· Копии предоставляются в виде електронных (отсканированных) или бумажных (факсовых) копий;

· Качество копий должно быть таким, чтобы позволять идентифицировать и читать данные документы (весь содержащийся на документах текст);

· Копии документов с нечитаемым текстом считаются непредоставленными;

· При подаче документов для юриста направляется (в виде Word файла) заполненная таблица (Приложение № 1). П. 1, 2, 4 – заполняются представителем инвестора при подаче документов на юридический анализ. П. 3, 5, «финансовые расчеты», «график погашения» - заполняются юристом в случае принятия положительного решения о заключении сделки;

1. ІІ. Принятие решения возможности проведения сделки:
2. После проведения юридического анализа документов может быть принято одно из решений:

А) окончательный отказ от заключения сделки;

ПРИЧИНЫ:

Предоставленные документы свидетельствуют о значительной доле риска при заключении сделки (решение инвестора, согласованое письменно);

Документы не соответствуют действующему законодательству (решение юриста);

Б) отказ до устранения недостатков в предоставленных документах;

В) Согласование сделки;

ПРИМЕЧАНИЕ:

· До принятия положительного решения (вариант В) о возможности проведения сделки запрещается предоставлять потенциальному заемщику любую информацию относительно данных инвестора,  о страховой компании, о нотариусе;
ІІІ. Согласование сделки даты и места сделки:

1. Юрист согласовывает с инвестором: 

- реквизиты инвестора 

- время и дату сделки;

- условия сделки;

2. Юрист согласовывает с нотариусом: 

- документы по сделке (предоставляет нотариусу копии документов для получения подтверждения и подготовки Догоовров);

- дату время сделки;

- расходы по сделке (гос.пошлина, нотариальные услуги);

- договор займа;

- договор ипотеки;

- текст расписки;

3. Юрист согласовывает со страховой компанией:

- документы по сделке (предоставляет страховой компании копии документов для получения подтверждения и подготовки Догоовров страхования);

- дату время сделки;

- расходы по сделке (страховой платеж);

- договор страхования;

ПРИМЕЧАНИЕ:

· Дата сделки назначается не ранее чем через три рабочих дня после даты принятия положительного решения о заключении сделки;

· О результатах согласования юрист сообщает  инвестору или представителю инвестора;

IV. Согласование  проведения сделки с заемщиком:

1. Инвестор, или представитель инвестора согласовывает с заемщиком:

- расходы по сделке (гос.пошлина, нотариальные услуги; страховой платеж);

- дату,  время  и место сделки;

- наличие оригиналов документов, согласно п. 1. при совершении сделки;

- тексты договоров (шаблоны Приложение №№ 2,3), подлежащие подписанию при заключении сделки;

ПРИМЕЧАНИЕ:
· В случае не согласования какого либо из вышеперечисленных условий (кроме времени и даты) сделка отменяется;
V. Организация  проведения сделки:

1. Инвестор, или представитель инвестора обеспечивает:
- проверку фактического наличия недвижимого имущества (проводит 
  фотосьемку);
- явку заемщика на сделку;

- присутствие на сделке лица, уполномоченного подписывать договора со   

  стороны инвестора;

- доставку на место проведения сделки денежных средств;

- передачу средств от инвестора заемщику;

- оплату заемщиком нотариальных расходов и расходов на страхование; 

2. Юрист обеспечивает:

- проверку соответствия оригиналов документов ранее представленным копиям;

- надлежащее оформление и подписание сторонами всех необходимых документов (договоров, справок, расписок);

- формирование и предоставление инвестору оригиналов всех документов по сделке;

- направление представителю инвестора заполненного Приложения № 1;

ПРИМЕЧАНИЕ:

· Денежные средства от инвестора заемщику передаются в присутствии представителя инвестора и нотариуса только после подписания договора займа, ипотеки, поруки;
VІ. Организация  возврата средств по сделке:

1.  Инвестор, или представитель инвестора контролирует возврат денег от заемщика к инвестору согласно графика погашения (Приложение № 1);

2. Не менее, чем за один рабочий день до планируемой даты поступления очередного платежа согласно графику погашения, представитель инвестора согласовывает с заемщиком сумму погашения;

3. Не менее, чем за один рабочий день до планируемой даты поступления очередного платежа согласно графику погашения, представитель инвестора сообщает юристу данные заемщика, дату и сумму погашения;

4. Юрист на основании полученных от представителя инвестора сведений готовит расписку о получении средств согласно договору займа и передает данную расписку инвестору, или представителю инвестора;

5. Инвестор, или представитель инвестора, после получения средств от заемщика и передачи их инвестору предоставляет юристу информацию (сумма, дата погашения очередного платежа, возможные проблемы);
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